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1. Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem inwestycji jest ,Wykonanie projektu technicznego na budowe dojazdowej drogi

pozarowej - odcinek od wjazdu z ul. Ractawickiej 62 do granicy opracowania realizowanej budowy Hali

Sportowej wraz z budowg parkingdw, rozbiorkg ogrodzenia oraz przebudowg infrastruktury we
Wroctawiu na dz.nr 3/11, 3/13 obr.0011 j.e Borek" .

2. Podstawa opracowania.

Podstawe stanowi umowa pomiedzy GMINA WROCLAW, pl. Nowy Targ 1-8 50-141 Wroctaw,
a PERBO-INWESTYCJE Sp. z o.0. sp. k. z siedzibg w Krakowie, ul. Przegon 20, 30-029

Krakow.

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego w oparciu
0 przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. Z 2018r. poz. 1945) dla
obszaru ulic Powstancéw Slaskich , Krzyckiej i Ractawickiej we Wroctawiu jest to uchwata
NR XVIII / 371/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r.

opinia geotechniczna

obowigzujgce polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

Uzgodnienia miedzybranzowe

3. Istniejgce zagospodarowanie dziatek.

3.1. Potozenie

® Obszar objety projektem i wykonaniem zagospodarowania przestrzennego potozony jest

w potudniowej czesci miasta Wroctawia, sktadajg sie z niego ponizsze dziatki:

- obreb Borek AM-6, Dz. 3/11
- obreb Borek AM-7, Dz. 3/13

Granice dziatek okre$laja:

- od pétnocy ul. Ractawicka,

- od zachodu tory kolejowej ul. Skarbowcow,

- od wschodu ul. Modlinska,

- od potudnia teren zajezdni tramwajowej Borek przy ulicy Powstancéw Slgskich

3.2. Istniejgce obiekty na terenie inwestycji

Na terenie zlokalizowany jest kompleks czynnych basenéw sportowych. Obszar wokdt basendw jest

zaniedbany i niezagospodarowany. Za kompleksem basendw realizowana jest Hala sportowa.

3.3. Istniejgce elementy zieleni na terenie inwestycji.

Teren planowanej inwestycji jest w wigkszosci pozbawiony elementéw przyrodniczych. W zwigzku

z powyzszym zadaniem projektu jest wyznaczenie nowych standardéw o normowane wskazniki

planowanego zagospodarowania terenu wokét istniejgcych basendéw w koordynacji z terenem

budujgcej sie Hali sportowe;.



3.4. Dostepnos¢ komunikacyjna
Na obszarze objetym projektem i wykonaniem zagospodarowaniem terenu obserwuje sie
nieuporzgdkowany cigg komunikacyjny, dlatego projektuje sie wewnetrzny uktad komunikacji pieszo-

jezdnej wraz z parkingami, zgodnie z MPZP.

3.5. Warunki wodno-gruntowe

Warunki gruntowo-wodne okreslono na podstawie ,Opinii geotechnicznej wraz z dokumentacjg badan
podioza gruntowego okreslajgca warunki gruntowo-wodne podtoza terenu pod projektowang droge”
sporzgdzonej w czerwcu 2021r., dla PERBO-INWESTYCJE Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Krakowie
przy ul. Przegon 20. Rozpoznano budowe geologiczng obszaru badan 3 otworami badawczymi do gte-
bokosci 3m ppt. W budowie geologicznej podtoza udziat biorg czwartorzedowe grunty gruboziarniste
(niespoiste) oraz czwartorzedowe grunty drobnoziarniste (spoiste), przykryte warstwg gruntéw antro-
pogenicznych (nasypowych) oraz humusu. Obszar charakteryzuje sie prostymi warunkami gruntowy-
mi, a droge zalicza sie do | kategorii geotechniczne;j.

W razie stwierdzenia, w trakcie prowadzenia robot, wystepowania gruntéw nienosnych, tj. gruntéw or-
ganicznych, gruntdéw antropogenicznych lub gruntéw spoistych w stanie plastycznym, nalezy dokonac¢

ich wymiany na grunt spetniajgcy wymagania podtoza G1.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatek
4.1. Gléwne zatozenia kompozycji urbanistycznej

Koncepcja zagospodarowania wprowadza réwnowage, i jednoczes$nie zapewnia odrebnosé miedzy
wszystkimi obiektami. Plan zagospodarowania uwzglednia wprowadzenie zieleni wzdtuz ciggu sieci
cieptowniczej, stworzenie otwartego ciggu pieszo jezdnego, zapewniajgcego réwnoczesnie droge
pozarowg dajgcg mozliwos¢ dojazdu wozom strazackim do kompleksu basendéw jaki réowniez Hali

sportowej, co rowniez zgodne jest z zatozeniami Koncepcji Promenady Krzyckiej.

4.2. Odlegtosci od granic dziatek

1.0dlegtos¢ drogi od granicy terendw kolejowych — ok.6,3m

2.0dlegtos¢ kabli elektrycznych od granicy terenéw kolejowych

—ok. 4m -6m

Otrzymano pozytywng opinie od PKP do
3.0dlegtos$¢ nasadzen od granicy terenéw kolejowych ok.4,2m uzyskania odstepstwa od Ustawy o transporcie
od osi skrajnego toru kolejowego ponad 15m kolejowym art.53 oraz od Rozporzadzenia

4.0dlegto$¢ rozbieranego ogrodzenia od granicy terenéw Ministra Infrastruktury § 4.1

kolejowych ok.3,5m

Odlegtosé¢ instalacji kanalizacji deszczowej od granicy terenéw
kolejowych — ok. 12m

4.3. Projektowana obstuga komunikacyjna.

Gtéwny zjazd na teren, prowadzi z ulicy Ractawickiej. Jest on potozony przy pétnocno - zachodniej
granicy terenu inwestyciji.
Zaprojektowano jezdnie o szerokosci 5,0-6,7 m o nawierzchni z kostki betonowej KR2. Jezdnia

obustronnie obramowana bedzie kraweznikiem wystajgcym H=12cm. Wzdiluz jezdni zaprojektowano



zielen oraz 39 miejsc postojowych o nawierzchni z kostki betonowej KR1, w tym 2 miejsca postojowe
dla os6b niepetnosprawnych. Pofgczenie jezdni i miejsc postojowych zaprojektowano poprzez
krawezniki najazdowe H=2 cm. Przewidziano takze miejsca dla roweréw. Zaprojektowano réowniez
chodniki o szerokosci 1,6-0k.8,3 m. Nalezy wykona¢ remont istniejgcego kanatu cieplnego oraz
wytazu rewizyjnego na ciggu pomiedzy basenami. Jezeli stan techniczny na to nie pozwoli to nalezy
wykona¢ nowag konstrukcje.

Szczegotowe rozwigzanie sytuacyjne przedstawiono na rysunku nr D-1.
4.4, Projektowane nawierzchnie.

Teren pomiedzy basenami a realizowang Halg Sportowag nalezy uporzadkowaé. Nalezy rozebraé
istniejacg droge oraz uksztattowac teren zielony spadkami w kierunku projektowanej muldy chtonnej.
Zachowano dojazd techniczny do istniejgcej czesci podziemnej basendéw. Nawierzchnie
zaprojektowano z przerastajgcych trawg azurowych ptyt betonowych.

Na drogach wewnetrznych zaprojektowano nawierzchnie odpowiednia do ruchu samochodéw
osobowych i sporadycznym ruchu samochoddéw ciezarowych.

Place i gtdbwne ciagi piesze zostang pokryte kostkg, ktéra zapewni gtadkg powierzchnig, pozbawiong
nierébwnosci. Zarys drogi pozarowej zostanie oznaczony kostkg w kolorze czerwonym. Wokét
kompleksu basendéw i miejsc postojowych trawnik. Wzdtuz istniejgcej sieci cieptociggu zostaty

zaproponowane nasadzenia (krzewy, pngcza) porastajgce istniejacg naziemna sie¢ cieptownicza.

Uksztattowanie wysokosciowe jest pochodng istniejgcego uksztattowania terenu, z uwzglednieniem

warunku zagospodarowania wody opadowej z nawierzchni.

Projektowana droga wewnetrzna otrzyma pochylenie poprzeczne jednostronne 1-3% i spadki
podtuzne 0,6-1,3%.

Chodniki i miejsca postojowe otrzymajg pochylenia poprzeczne 1-3%.

4.5. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych.
Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych realizowane bedzie powierzchniowo spadkami
poprzecznymi i podtuznymi nawierzchni utwardzonych. Woda deszczowa z nawierzchni utwardzonych

zagospodarowana bedzie powierzchniowo do projektowanych wpustoéw deszczowych.



5. Projektowane instalacje.

5.1. Instalacja wodociggowa

5.2. Instalacja kanalizacji deszczowej

5.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej

5.4. Likwidacja nieczynnej instalacji cieptociagu.

5.5. Instalacja kanalizacji teletechnicznej

5.6. Zasilanie elektryczne

1. Likwidacja istniejacego oswietlenia

2. Budowa nowego oswietlenia

3. Przebudowa kabli

6. Zestawienie powierzchni — bilans terenu

Powierzchnia terenu

inwestycji (m?)

Powierzchnia

zabudowy (m?)

Powierzchnia nawierzchni

utwardzonych (m?)

Powierzchnia

biologicznie czynna (m?)

Bilans terenu istniejgcego

13 425,6 4 052,1 3599,6 5774

100,00% 30% 27% 43%
Bilans terenu projektowanego

13 425,6 4052,1 33301 6 043,5

100,00% 30% 25% 45%

6.1. Odniesienie do zgodnosci z planem miejscowym.

Zgodnie z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego

W oparciu o przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. Z 2018r. poz. 1945) dla

obszaru ulic Powstancéw Slgskich , Krzyckiej i Ractawickiej we Wroctawiu jest to uchwata

NR XVI11/371/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r. , na terenie wyznaczonym na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonym symbolem 1US i 5KDPR, w zakresie

ograniczen

Ustaleni MPZP

Projektowane wartosci

UWAGI

Miejsca postojowe dla samochodéw —
15 miejsc postojowych na 100 miejsc
dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw

39 miejsc postojowych (2600s6b)

Warunek spetniony

Miejsca postojowe dla roweréw - 3 powierzchnia uzytkowa — - -

L N . . 2 S przewidziano miejsca dla
miejsca na  100m powierzchni 0k.4000m?* — wymagana ilos¢ . .

. . o . rowerow. Warunek spetniony
uzytkowej miejsc postojowych 120
Strefa ochrony konserwatorskiej | Zgodnie z pismem z dnia 08.07.2021r. | Zatgczono pismo z
zabytkéw archeologicznych na catym | nie  warunkuje sie  koniecznosci | Wojewddzkiego Urzedu
obszarze objetym planem prowadzenia badan archeologicznych Ochrony Zabytkéw

Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% dziatki budowlanej

45%

Warunek spetniony




Udziat powierzchni obszaru
zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
50%

30%

Warunek spetniony

Dojazd do terenu dopuszcza sie
wylgcznie od terenéw 2KDZ i 4KDD
oraz od terenu 5KDPR w granicach
wydzielenia wewnetrznego (A)

Warunek spetniony

7. Dane informujace czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany sa

wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie.

Dziatki na ktérych planowana jest inwestycja nie sg wpisane do rejestru zabytkow.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg podlegajace ochronie zabytki i dobra kultury wspotczesne.

8. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatki lub teren zamierzenia budowlanego

znajdujgcego si¢ w granicach terenu goérniczego.

Planowana inwestycja potozona jest poza terenem gérniczym.

9. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich

otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig i osuwaniem sie¢ mas

ziemnych.

10. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Droga pozarowa do obiektu jest wymagana. Droga pozarowa bedzie przebiegata wzdtuz dtuzszego
boku budynku basenu w odlegtosci wiekszej niz 5 m a nie wigkszej niz 15 m zapewniajgc dostep
do budynku, bedzie zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m przy budynku

realizowanej Hali.

11. Informacja do planu BIOZ

Zakres robét obejmuje budowe drogi pozarowej wraz z miejscami parkingowymi znajdujgcej sie
we Wroctawiu, wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Kolejnos¢ wykonywanych robdt obejmuje
zagospodarowanie placu budowy, roboty wyburzeniowe i demontazowe, roboty budowlano -
montazowe, roboty instalacyjne, roboty wykonczeniowe oraz wszelkie roboty wykonywane przy
uzyciu maszyn i urzadzen technicznych uzytkowanych na placu budowy.

Ze wzgledu na czas trwania robo6t oraz na wystepowanie robot okreslonych w rozporzadzeniu M
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bioz, kierownik
budowy jest zobowigzany na podstawie art. 21a Prawa budowlanego do sporzgdzenia planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Informacja do planu BIOZ w zatgczeniu.

Wszystkie wykonywane prace zgodnie z Planem Bezpieczenstwa Pracy na budowie wraz
z wprowadzeniem odpowiedniej organizacji ruchu pieszego, uwzgledniajgcego obstuge placu

budowy.



12. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Projektowane zagospodarowanie terenu nie pogarsza warunkéw dla istniejgcej zabudowy.
Projektowana inwestycja nie narusza interesbw osob trzecich, nie pozbawia dostepu do drogi
publicznej, do infrastruktury technicznej, doptywu $wiatta dziennego oraz nastonecznienia.
Nie wywotuje ponadnormatywnego wzrostu hatasu, drgan (wibracji), zakiécen elektrycznych,
promieniowania, nie powoduje wzrostu zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

Wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktdre dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 7 czerwca 2019, poz. 1065 z pézn.
zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt
oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania
obiektu na podstawie zapiséow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1333)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zmianami)
Ustawa o transporcie kolejowym z dnia 28marca 2003r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1043 j.t. ze zm. )
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. (Dz. U. Z 2020 r. poz.1247)
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego w oparciu
o przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. Z 2018r. poz. 1945)
dla obszaru ulic Powstancéw Slgskich , Krzyckiej i Ractawickiej we Wroctawiu jest to uchwata
NR XVIII / 371/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r,;

Zasieg obszaru oddziatywania obiektu:

Obszar oddzialywania obiektu obejmuje dziatki objete opracowaniem t.j. przy ul. Ractawickiej

we Wroctawiu na dz. nr 3/11, 3/13 obr. 0011 j.e. Borek oraz obszar PKP linii kolejowej nr 349.

13. UWAGI:

W trakcie wykonywania wykopdw pod obiekty i urzadzenia nalezy wezwaé uprawnionego geologa
oraz proj. konstrukcji w celu stwierdzenia zgodnosci warunkéw geologicznych i przyjetego sposobu

posadowienia
Rozwigzania systemowe wykonac¢ zgodnie z technologig

Przy prowadzeniu prac budowlanych zabezpieczy¢ istniejgce elementy zieleni (systemy korzeniowe,

koron, pnie)

Wszystkie materialy muszg posiada¢ stosowne aktualne atesty PZH, p.poz, swiadectwa ITB

i aprobaty techniczne
Wszelkie zmiany wymagajg uzgodnienia i akceptacji projektanta

Prace budowlane wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i warunkami w technicznymi

w budownictwie pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane
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